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Origem e Escopo da Consultoria

» Origem: Necessidade do proprietario identificar a vocag¢ao do terreno e

formatar o produto de acordo com a demanda do mercado

» Escopo Contratado: O objetivo do trabalho serd apontar o melhor
produto com relagao a faixa de dimensao e valor de terreno industrial
e condominio logistico, com base na caracterizacdo da regidao e

pesquisa de mercado

» Localizagdo: BA 526 — Rodovia CIA Aeroporto, atrds do CEASA e em

frente ao pedagio — Salvador — BA

> Area de Terreno: 1.050.774,47 m? (dividida fisicamente em duas parte)
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Caracterizagcao do Terreno
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Descri¢cao do Terreno

% Area de Terreno: 209.129,94 m?
604.790,03 m?

236.854,50 m?

1.050.774,47 m? (Total)

¢ Topografia: acidentada e alguns pontos

com platés e abaixo do nivel da rua.

¢ Superficie: seca na maior parte do
terreno e alagadica nos pontos

destacados em verde na figura ao lado.
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Imagens do Terreno
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Zoneamento e Restricoes Ambientais

As informacOes apresentadas a seguir foram extraidas do “estudo preliminar de

caracterizacao amblental” eIaborado peIa empresa BOM TEMPO GESTAO AMBIENTAL

v’ L o ' H Zona Protecdo Rigorosa
LT DA % % Zona de \ida Sivestre
Zona de Uso Diversificado
B Zona de Uso Especifico
Zona de Ocupacdo Controlada |
Zona de Ocupagdo Controlada Il
Zona de Ocupagéo Controlada i
I Zona de Ocupagdo Controlada IV
* | Zona de Ocupacdo Controlada V
I Nicleo Urbano Consolidado

et e

10000 ¢ 10000

H Escala 1900 000
2 TO00 08 BANTDS !

A gleba estd inserida na Area de Prote¢do Ambiental — APA “Joanes Ipitanga” em cujo
Zoneamento Econbmico Ecoldgico — ZEE, é caracterizado como: ZUD (ZONA DE USO
DIVERSIFICADO) e ZOC V (ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA V), de acordo com a
Legislacdao do Governo Estadual, ente federado gestor da referida APA.
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Zoneamento e Restricoes Ambientais

De acordo com o ZEE da APA, ambos os Zoneamentos comportam o Empreendimento
proposto, que obedecera todas as Normas Edilicias em vigor no Municipio e no Estado, e
ira agregar qualidade de vida a populacao da Regiao, de Salvador e dos Municipios
vizinhos.

De maneira geral, a vegetacao predominante em grande parte regiao é classificada, como
Vegetacao Secundaria remanescente do Bioma da Mata Atlantica, na categoria Floresta
Ombroéfila Densa, nos estdgios iniciais de regeneracdo. (Resolucdo CONAMA n2. 10/93;
Dec. Federal n?. 750/93, art.3,5 e 6).

A area em tela representa um Ecotono entre a Vegetacao de Restinga e a Floresta
Ombrdfila, apresentando uma mistura de Solos, entre o Latossolo Vermelho Amarelado,
Podzdlico e Arenoso, dai a caracterizacao do Ecotono e da Fisionomia Arbustiva da
Vegetacao no local.

Nao foram identificados no local, individuos vegetais ou animais que figurem na relacao do
IBAMA das espécies em extincao.
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Analise da Regiao em Estudo
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Municipio de Salvador — Resumo Geral

Estado: Bahia
Mesorregiao: Metropolitana de Salvador
Microrregiao: Salvador

Municipios Limitrofes: Lauro de Freitas, Simdes Filho,
Candeias, Madre de Deus, Salinas da Margarida, Saubara,
Itaparica, Vera Cruz e Sao Francisco do Conde

Area: 693 km?

PIB: RS 39.866.168 mil (IBGE 2012 — BR 129)

PIB per capita: RS 14.706 (IBGE 2012)

Populagdao 2014: 2.902.927 habitantes (IBGE 2014 — BR 39)
Densidade Populacional: 4.187 hab./km?

www.ivista.com.br Fonte: Wikipedia | V | S T A



Macrolocalizagao — Manchas Urbanas
612 mil hab. (22)

4,3 milhoes
de habitantes

| Principais Distancias
i da Area em Estudo

Simdes Filho

Dias D Avila

77 mil hab. (242) Salvador

Lauro de Freitas

Camagari Camagari
281 mil hab. (42)
Simdes Filho : papte” - : Candeias
132 mil hab. (142) Areatem
Estudo

Salvador
2,9 milhGes hab. (12)
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Macrolocalizacao — Polos Empresariais, Portos e Aeroporto
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Microlocalizagcao
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Vias Acessos

BA 535
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Indicadores da Regiao em Estudo
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Municipios da Grande Salvador

Camagari Simoes Filho Candeias
\ Populagdo 2014 2.902.927 188.013 281.413 131.630 88.308 76.624 3.668.915
Taxa de Cresc. Pop. 1,3% 4,7% 5,3% 2,9% 1,1% 4,9% 1,8%
Renda Média Mensal 3.064 3.436 1.824 1.480 1.583 1.567 2.159
PIB per capita 13.373 18.452 43.757 29.960 53.280 32.843 17.926
IDH PNUD 2010 0,759 0,754 0,694 0,675 0,691 0,676 0,708
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. / Y | ( \ f \ \ - / . 7
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Densidade Demografica x Renda Média
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Analise Demografica

Representati Taxa de Taxa de
5 - " Ranking da vidade da Crescimento  Crescimento
. Populacao  Populacao  Populagao - - . )
Municipio Populacdo Populagdao Populacional Populacional
2000 2010 2014
no Estado 2014 no (a0 ano) 2000 (ao ano) 2000
Estado 22010 22014
Salvador 2.443.107 2.675.656 2.902.927 19 19,2% 1,0% 1,3%
Lauro de Freitas 113.543 163.449 188.013 7° 1,2% 4,4% 4,7%
Camacari 161.727 242.970 281.413 49 1,9% 5,0% 5,3%
Simoes Filho 94.066 118.047 131.630 142 0,9% 2,5% 2,9%
Candeias 76.783 83.158 88.308 192 0,6% 0,8% 1,1%
Dias D'Avila 45.333 66.440 76.624 24° 0,5% 4,7% 4,9%
Total Regiao  2.934.559 3.349.720 3.668.915
Feira de Santana 480.949 556.642 612.000 2° 4,0% 1,6% 1,9%
Regido + Feira 3.415.508 3.906.362 4.280.915 28,3% 1,4% 1,8%

13.070.250 14.016.906 15.126.371
Brasil 169.590.693 190.755.799 212.033.670 1,2% 1,8%

Salvador é um dos municipios que cresceu menos em termos de populagao na regiao, e a
regiao com apenas 6 municipios representa quase um quarto da populacao do Estado que
abrange 417 municipios e cresceu na mesma proporcao do Brasil. Camagari foi o municipio
gue mais se destacou em termos de crescimento demografico.

il
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Analise de Renda, Emprego, PIB e IDH

Renda

. 4 , . Represen
Média Empregados  Vinculo Ranking .. [],]
e . ) . PIB 2011 (RS tatividade PIB per
Municipio Domiciliar com Vinculo Ativo/ . do PIB no ) PNUD
. . mil) doPIBno capita
Mensal Ativo 2013 Populagao Estado 2010
Estado
2010 (RS)
Salvador 3.064 796.438 27,44% 38.819.520 12 24,3% 13.373
Lauro de Freitas 3.436 132.456 70,45% 3.469.181 82 2,2% 18.452
Camacari 1.824 77.524 27,55% 12.313.916 29 7,7% 43.757
Simoes Filho 1.480 35.611 27,05% 3.943.664 5¢ 2,5% 29.960
Candeias 1.583 16.385 18,55% 4.705.021 49 2,9% 53.280
Dias D'Avila 1.567 13.602 17,75% 2.516.548 119 1,6% 32.843
Total Regido 1.072.016 29,22% 65.767.850 17.926 0,708
Feira de Santana 2.277 124.566 20,35% 8.270.807 39 5,2% 13.514
Regido + Feira 2.218 1.196.582 27,95% 74.038.657 46,3% 17.295
Bahia 1.729 2.314.907 15,30% 159.869.000 10.569 0,660
Brasil 3.405 48.948.433 23,09% 4.143.013.337 19.539

Salvador apresenta o maior PIB e IDH da regiao que junto com Feira de Santana
representa quase metade do PIB do Estado. Lauro de Freitas apresenta a maior renda e o
maior percentual de numero de empregos por populacao, fato que indica que a maioria
das pessoas moram e trabalham no municipio.

il
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Renda Média Domiciliar x PIB per Capita
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Freitas Santana

mm Renda Média Domiciliar Mensal 2010 (RS) -O-PIB per Capita

Nota-se que nao ha correlagao entre o nivel de renda das familias e o PIB per capita dos

municipios.
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Caracterizacao dos Polos Empresariais
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Mapeamento e Acesso aos Polos Empresariais

Polo Industrial
de Camagari

CIA Norte

Areaem :
Estudo ; 2

Polo Empresarial
de Salvador

Polo Empresarial
de Lauro de
Freitas

Google earth
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CIA SuI e CIA Norte

S ——— | 2 ]
CIA - Centro Industrial de Aratu
Area Total: 250.433.947,00 m?
Area CIA Norte: 16 milhdes m? (estimada no Google)
Area CIA Sul: 15 milh&es m? (estimada no Google)
Empresas instaladas: 154
M3ao de obra: 16.719

Infraestrutura:
= Energia Elétrica ( COELBA; CHESF);
» Agua;
= Telecomunicagdes;
= Gas Natural;
= Sistema Viario Interno.

VI(UN‘*II\

@ BOSCH

4 Vocacao Industrial:

........... WS * Quimica

= Metal-mecanica

, - = Fertilizantes

u TaA g . Areaem » Produtos Alimentares

- ] Yt Estudo S
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| ) : IXF
| @RENNER § - g ey = Bebidas
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o ; n Y
—a oo SL R N N
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Polo Industrial de Camacari
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Polo Industrial de Camacari — Ocupacio até a Area

Polo Industrial de Camacari

Area Total: 84 milhdes m? (estimada no Google)

O Polo iniciou suas operagdes em 1978. E o primeiro complexo
petroquimico planejado do Pais.

Maior complexo industrial integrado do Hemisfério Sul, o Polo
tem mais de 90 empresas quimicas, petroquimicas e de outros
ramos de atividade como industria automotiva, de celulose,
metalurgia do cobre, téxtil, fertilizantes, energia edlica, bebidas
€ Servigos.

i SN = |nvestimento global superior a 16 bilhdes de délares.
— ATACADAO§

@f la‘"ue ®%¥ = |nvestimentos novos acima de 6,2 bilhdes de délares até

CORDEBRAS | 4 : e y. o 2015.
ALSC”JM :

" * Faturamento de aproximadamente USS 15 bilhdes/ano.
: = Exportagdes: 30% do total exportado pelo Estado da Bahia.
ZRIDGESTONE ' Destinam-se a praticamente todo o mundo.

»BAHIADWA"m? . » Contribuicdo anual acima de RS 1 bilhdo em ICMS para o

Estado da Bahia.
BA 535

i n ~ PR
Via Parafuso s Responde por mais de 90% da arrecadacao tributdria de

Camagari.

= Emprega 15.000 pessoas diretamente e 30.000 pessoas
através de empresas contratadas.

A9 = Responde por 20% do PIB estadual.

EA S0

il
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Polo Empresarial de Lauro de Freitas

e Areaem

< . o v - 3 I %
S Estudo [ / _ AN S N el = i /i
(57 N

A p.3 . 2*% Polo Empresarial de Lauro

. ”&\ s A g g e de Freitas

! v \ 3 Novo Contorno [l PR S Arca Total: 2,8 milhdes m? (estimada
e y oo o (em projeto) 2 10k : 3 5 no Google)
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Lauro de Freitas é considerado um
dos municipios mais industrializados
da Bahia, ocupando a 32 posicdo
N s entre eles, detendo um grande polo
RO, - iital : o de "inddstrias limpas*“.

: 3 2 :
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CIA Aeroporto & e s ok 3 g P s 50 empresas:
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Polo Empresarial de Salvador e Porto Seco Piraja
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Polo Empresarial de Salvador

Ortoclass

\ - EIRAS Oficialmente ndo existe uma drea denominada Polo
"4’,"5,',’,%,’4‘5 $i Empresarial de Salvador, porém como ao longo da BR 324 '““:.V‘
existem empresas importantes no setor de logistica,

Polo Empresarial . . <% 308
de Salvador o B B Vwd el bebidas, alimentos, entre outras.

Porto Seco Piraja

Area Total: 1 milhdo m? (estimada no Google)

# Caracteriza-se por possuir galpoes que abrigam depésitos de lojas de
4 eletrodomésticos, de empresas de entrega de encomendas, bancos, dentre
@l outros. O loteamento Porto Seco Piraja foi aprovado pelo decreto municipal g

n? 5.105, de 07/03/1977, sendo propriedade da Empreendimentos §
Odebrecht Ltda. &J
i AR NS " 7R i e, T v

L INCESA [ 8- TBIRE S T S .
P % kY - o4 Y PSS Image © 2015 CNES / Astrigm
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Macroeconomia, Perfil das Empresas
da Regiao em Estudo e Sugestao de
Produto — Area de Terreno

il

www.ivista.com.br IVISTA



3.000.000.000

2.500.000.000

2.000.000.000

1.500.000.000

1.000.000.000

500.000.000

0

45.000.000
40.000.000
35.000.000
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000

10.000.000

5.000.000

Evolucao do PIB no Brasil, na Bahia e na Regiao

Crescimento Nominal do PIB no Brasil
(RS mil)

B
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—PIB - Agropecuaria —PIB - Industria PIB - Servigo

P

Crescimento Nominal do PIB na Grande
Salvador + Feira de Santana (RS mil)

—PIB - Agropecudria —PIB - Industria PIB - Servigco

www.ivista.com.br

Crescimento Nominal do PIB na Bahia
100.000.000 (RS mil)
90.000.000
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30.000.000
20.000.000
10.000.000

—PIB - Agropecudria —PIB - Industria PIB - Servigo

Nota-se que o crescimento em termos
absoluto do PIB no setor de servicos foi o
destaque desde 2005 tanto a nivel
nacional, quanto regional, onde nota-se
claramente o descolamento da curva de
indUstria e agropecuaria.
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Evolucao do PIB no Brasil, na Bahia e na Regiao

Crescimento Relativo do PIB no Brasil Crescimento Relativo do PIB na Bahia
450 450
403
400 — 400 e
/ <~
350 P 350 367
300 300
250 250
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—PIB - Agropecudria —PIB - Industria PIB - Servigo —PIB - Agropecudria —PIB - Industria PIB - Servigo

Crescimento Relativo do PIB na Grande .
Apesar do alto crescimento em termos

450 Salvador + Feira de Santana

400 absoluto do PIB no setor de servicos, em
350 337 termos relativo podemos considerar
300 ~ proximo os trés setores, sendo que o setor
250 / de servicos cresce de forma constante e a
200 agropecudria e industria tem oscilagoes
150 em determinados periodos. Nota-se que a
100 indUstria da Bahia e da Grande Salvador +

I U

Feira cresceu menos do que no Brasil.

il

—PIB - Agropecudria —PIB - Industria PIB - Servigco
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Evolucao do PIB no Brasil, na Bahia e na Regiao

Crescimento Anual do PIB no Brasil Crescimento Anual do PIB na Bahia
35% 50%
30%
40%
25% 23% 21%
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Crescimento Anual do PIB na Grande
70% Salvador + Feira de Santana Nota-se que tanto na Bahia quanto na
60% o
0% Grande Salvador e Feira de Santana, o PIB
40% o da industria foi negativo em 2011 e 2012,
30% 25% ’ .
o % 18% 13/ 0% 19% é um setor que desacelerou mais do que
’ 9% .
10% | no Brasil, fato preocupante, tendo em
0% = . ~ .
0% % 0% ' V 2% vista a vocagao do empreendimento.
-20%
-30%
) 7 42 ) H » () 4} S O Q N "z
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H PIB - Agropecuaria  H PIB - Industria PIB - Servigo
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Nivel de Renda, Taxa de Desemprego e Populagao

Folha Salarial Real do Brasil (RS bilhdes) Taxa de Desemprego (%)

100,00 - 14,0%
91,48
90,00 -
12,0%
80,00 - 11,0% -
70,00 10,0% 1
9,0% -
60,00 - 8,0% -
50,00 | 7,0% 1 6,20%
6,0% -
40,00 - 7 s0%
O A
s Populagdo (milhGes de habitantes) 203 A andlise destes trés indicadores em
os0o conjunto comprovam a grande evolucao
rosoo de consumo no pais, pois a renda do
ros0o brasileiro triplicou em termos reais, a taxa
soo de desemprego reduziu pela metade e a
voo populacao aumentou em 30 milhdoes de
eoy 175 habitantes nos ultimos 12 anos, fato que
oo gera uma demanda para armazenagem de
g 2 § 8 8 8 8 8 8 8 & 8 & produtos em centros logisticos.

il
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Perfil das Empresas de Salvador

% Empregados com Vinculo Ativo por Segmento/Total de Empregados de Salvador

Administragdo publica em geral
Atividades de atendimento hospitalar

Restaurantes e outros estabelecimentos de servigos de...
Seguranca e ordem publica

I
—
—
—
—
—
Transporte rodoviario coletivo de passagelros, CoM itiNerario. .. T —
Comércio varejista de mercadorias em geral, com... i —_—_—
Educagdo superior - graduagao e pos-graduaga0n I ——
Atividades de teleatendimento I —
Justiga —
Comeércio varejista de artigos do vestUArio e acess0rins I ————
_ _ . Outras atividades de telecomunicages R
—
Obras de engenharla civil ndo especificadas anteriormente [ —
Limpeza em prédios e em domiCilios I ———————
Atividades de servicos prestados principalmente as emprresas... I ———=—.

ENSING FUNCQM @ o] —
0 10 20 30 40 50 60

B % Acumulado H % Segm./Total Salvador

Nota-se que o setor da construgao civil € muito representativa no municipio de Salvador.
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Perfil das Empresas de Salvador

Quociente de Localizagao Salvador x Estado BA
(Grau relativo de concentragéo das atividades economicas)

Comércio atacadista de instrumentos e materiais para uso...
Distribuicdo de energia elétrica
Fabricacao de malte, cervejas e chopes
Intermediacdo na compra, venda e aluguel de imdveis

Transporte aéreo de passageiros regular

Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou...
Obras de urbanizacgao - ruas, pracgas e calcadas

Transporte rodoviério coletivo de passageiros com itinerério...

Comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP)
Fabricacdo de adubos e fertilizantes
Atividades de cobrancgas e informacdes cadastrais
Confecgao de roupas profissionais
Reparagao e manutencao de computadores e de...
Comércio por atacado e a varejo de motocicletas, pecas e...
Fabricagao de sucos de frutas, hortaligas e legumes
Comércio atacadista de equipamentos e artigos de uso...
Servigos de usinagem, solda, tratamento e revestimento em...

2,65 2,70 2,75 2,80 2,85 2,90 2,95
Nota-se a diversidade dos arranjos produtivos e as empresas de estruturas metalicas se

destacando em Salvador quando comparado com o Estado da Bahia.
"
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Perfil das Empresas da Grande Salvador

Quociente de Localizagao GS x Estado BA
(Grau relativo de concentrag¢ao das atividades econdmicas)

IFabricagdo de automdveis, camionetas e utilitarios !

: Fabricagdo de produtos petroquimicos basicos

~ T 77777777 7 "seguranca e ordem publica
Fabricacdo de aparelhos eletrodomésticos ndo especificados...
Concessionarias de rodovias, pontes, tuneis e servicos...

S
Educacao proﬁssnonal de nivel tecnologlco |
-

Consultoria em tecnologia da informagéo |
Selecdo e agenciamento de mao-de-obra
Moagem de trigo e fabricagéo de derivados

Locagao de mao-de-obra temporaria
Desenvolvimento de programas de computador sob...
Representantes comerciais e agentes do comércio de...
Fabricacao de dguas envasadas
Fabricacao de produtos quimicos organicos nao...
Instalagdes hidraulicas, de sistemas de ventilagdo e...
Obras de instalagdes em construg¢des nao especificadas...

Atividades de vigilancia e seguranca privada
1,85 1,90 1,95 2,00 2,05 2,10 2,15 2,20
Ja na Grande Salvador, destaca-se o polo petroquimico de Camacgari, a Ford, os portos e as

il

concessionarias de infraestrutura, quando comparado com o Estado da Bahia.

www.ivista.com.br Fonte: MTE2013 | V | S T A



Evolucao de Empregos na Grande Salvador + Feira

160%

Lauro de Freitas
140%
120% Feira de Santana
100% / Camacari

80%

-
- -
- as eo» an =

60%
RMS
40% Salvador

== Simoes Filho
20%

0% ‘
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
-20%

-40%

——1 - Lauro de Freitas ——2 - Feira de Santana 3 - Camagari
- = BA 4 - Candeias - = Total RMS
——5 - Salvador ———6 - Simoes Filho 7 - Dias D’Avila

No crescimento do numero de empregos, Lauro de Freitas, Feira de Santana e Camacari
foram os municipios que se destacaram com relacao ao Estado da Bahia.

il
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Evolucao de Empregos na Grande Salvador + Feira

900.000 Estagnacdo do niimero de empregos em Salvador

— -,

800.000 Voo

700000

600.000 ------------eeemeeeeeee R R R R R R

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

\
- 1
.
II mil I [ T} I [ 1] | [}
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

B Salvador ™ Lauro de Freitas M Feira de Santana ™ Camacgari Simoes Filho ™ Candeias = Dias D’Avila
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Evolucao de Estabelecimentos na Grande Salvador + Feira

120%

Lauro de Freitas
100%

Camacari

80% Feira de Santana
_ Simoes Filho
BA

60%
RMS

40% Salvador

20%

0%
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

——1 - Lauro de Freitas 2 - Camagari ——3 - Feira de Santana 4 - Dias D’Avila -5 - Simoes Filho

6 - Candeias - = BA = = Total RMS ———7 - Salvador

No crescimento do numero de estabelecimentos, Lauro de Freitas e Camagari se
destacam, sendo que em Lauro de Freitas de 2011 a 2013 houve uma reducao.

il
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Evolucao de Estabelecimentos na Grande Salvador + Feira

Apesar da estagnacdao do nimero de empregos em Salvador de 2010 a 2013, os nimeros de estabelecimentos continuaram

evoluindo, fato que demonstra que as médias e grandes empresas foram as responsaveis pela estagnacao do emprego

30.000

25.000 Evolugdo do nimero de estabelecimentos maior em Lauro de Freitas, Feira de Santana e Camagari, como -

20.000 destacado em termos relativos no grafico anterior, com Lauro de Freitas estagnando nos ultimos anos

1500 I/
10,000 |

5.000 ff

/
0 Il--

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

W Salvador M Feira de Santana M Lauro de Freitas ™ Camagari Simoes Filho m Candeias ™ Dias D"Avila

www.ivista.com.br FonteeMTE | VI S TA



Numero de Empregos por Estabelecimento

30

25 __\ /
H\ e
__,—/\ > Camagari
20 — Simdes Filho
N

- ——\\-/- - T T T e == - RMS

Lauro de Freitas

Salvador
15
---------------------------------------- BA
10 e — Feira de Santana

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

——1 - Lauro de Freitas 2- Camagari ——3 - Simdes Filho = = Total RMS 4 - Candeias

——5 -Salvador 6 - Dias D"Avila - = BA ——7 - Feira de Santana
Este grafico indica o porte médio das empresas em geral com relacdo ao numero de
empregos formais, onde nota-se que Dias D Avila e Simodes Filho sofreram queda nos
ultimos 12 anos, Lauro de Freitas foi quem mais evoluiu e Feira de Santana é o municipio
com empresas de menor porte. Em seguida destacaremos apenas as industrias.

il
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Porte das Industrias de Transformacao — N2 de Empregados

8
Salvador 252

1765

6
Feira de Santana

1058

Lauro de Freitas

|

420

10
Camacari
276

I

Simoes Filho
189

HF

Dias D Avila )
H 86
0

Candeias 3
H 50

o

200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000

B Grande acima de 500 empregados Média de 100 a 499 empregados M Pequena de 20 a 99 empregados M Micro até 19 empregados
Nota-se que as industrias de transformacao de grande porte se concentram em Camagari e
Salvador, enquanto que as micro e pequenas industrias estao em Lauro de Freitas, Feira
de Santana e a propria Salvador.
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Evolucao do Numero das Industrias de Transformacao
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—Simoes Filho

—~Camagari —~Candeias —Feira de Santana

—Lauro de Freitas —Salvador

Média Empresa

S T
/—\V Camagari

Feira de Santana
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—Simoes Filho

—~Candeias —Feira de Santana

—Lauro de Freitas —Salvador
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Feira de Santana
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Evolucao do Numero das Industrias de Transformacao

Crescimento Absoluto do Numero de Crescimento Relativo do Niumero de
Industrias de Transformagao por Porte Industrias de Transformagao por Porte
a500 na Grande Salvador + Feira rso5 na Grande Salvador + Feira -
4000 3844

200%
3500

3000 150%
2500 2281
2000 100%
1500
50%
1000 634
so0 320 o
0 8 27 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 -50%
—NMicro até 19 empregados —Pequena de 20 a 99 empregados —Micro até 19 empregados —Pequena de 20 a 99 empregados
Média de 100 a 499 empregados —Grande acima de 500 empregados Média de 100 a 499 empregados —Grande acima de 500 empregados

No crescimento relativo do numero de industrias de transformacao, as grandes empresas
se destacaram e as micro, pequenas, médias tiveram crescimentos similares.

Ja quando analisamos o crescimento absoluto, notamos o grande nimero de micro
empresas que foram instaladas na Grande Salvador e em Feira de Santana, com mais de
1.500 novas industrias de 2002 a 2013.

il
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Numero de Empresas por Faturamento — Bahia

12.000.001,00 a 100.000.000,00 100.000.001,00 a 250.000.000,00

1- Salvador 109 1 - Salvadi 21
2 - Camacari 58 2-C i 19
3 - Simoes Filho 46 3 - Candeias 7
4 -Feirade Santana =esssss——— ] 4 - Feirade 5
5-Lauro de Freitas msm——— 12 5-llheus m— 2
- 6- IIhfeus — 11 5- Itapetinga m—————— 2
6 - Vitoria da Conquista mes—— 11 5. Jequie 2
7-Dias D Avila s 10 b ——
8- Candeias mmmmim 8 5 - Juazeiro 2
9- Alagoinhas s 7 5 - Sao Goncalo dos Campos e 2
10 - Brumado s 5 6 - Alagoinhas w1
10 - Jequie mmmm 5 6 - Barrocas e ]
11-Catu mm 4 6 - Cachoeira w1
11 - Conceicao do Coite w4 6 - Caetite w1
11 - Conceicao do Jacuipe === 4 6 - Conceicao do Jacuipe w1
11-Cruz das Almas w4 6 - Ibirapua me— ]
11-Itabuna mesm 4 6-Igrapiuna e 1
11 - Luis Eduardo Magalhaes — 6- Itabuna w1
11 - Santo Anm.mo de {esus — 6- Itapebi w1
12 -Amel;azl.l:dn;gal:es : g 6 - Lauro de Freitas w1
anta uz 6 - Madre de Deus w1
13 - Nova Vicosa == 2
13 - Paulo Afonso == 2 6-Ruy Barbosa mmmm ]
13 - Sao Goncalo dos Campos == 2 6 -.Santo Amaro = ]
13 - Sao Sebastiao do Passe == 2 6 - Sao Francisco do Conde w1
13 - Teixeira de Freitas == 2 6 - Simoes Filho w1
13-TerraNova == 2 6 - Teixeira de Freitas = 1
13-Valenca == 2 6 - Vitoria da Conquista messm 1
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100 105 110 115 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Acima de 250.000.000,00 Acima de 1.000.000.000,00
1-C i 21
- |
2 - Salvad 12 1 - Salvador 6
3 - Feira de 7 .
4 - Simoes Filho 7 2 - Camacarl 5
5-Candeias mE———— .
- |
6- llheus 3 3 - Feira de Santana 2
7-ltabuna eEE——— 3 .
. - |
8- Barreiras mmmm——— 2 4 Alagomhas 1
9-Jaguarari me——— .
- ]
10 - Luis Eduardo Magalhaes messms— 2 4 - Barreiras 1
11 - Alagoinhas s ]
- |
11-Brumado mmmm ] 4-Brumado 1
11-Dias D Avila w1 .
. - |
11- Eunapolis mees ] 4 - Candeias 1
11 - Itagiba e ] . B
11 - Itajuipe 1 4 - Dias D Avila 1
11- Itapetinga s ] .
] - |
11- Jacobina 1 4 - Luis Eduardo Magalhaes 1
11-Jequie mmmm ] .
- |
11 - Mata de Sao Joao w1 4-Mucuri 1
11- M“,cu" 1 4 - Sao Francisco do Conde [N 1
11-Pojuca mmmm 1
11 - Santo Estevao mmmm ] . N
) - |
11 - Sao Francisco do Conde w1 4 - Simoes Filho 1
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 0 1 2 3 4 5 6

Fonte: FIEB — Guia Industrial 2013
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Numero de Empresas por Faturamento — Grande Salvador

Camacgari

Salvador

144

Feira de Santana

Simoes Filho

Candeias

0 20 40 60 80 100 120 140 160
m Acima de 250.000.000,00 = 100.000.001,00 a 250.000.000,00 = 12.000.001,00 a 100.000.000,00 = Total
Nota-se que as empresas de médio a grande porte com relagdao ao faturamento se

concentram em Camacari e Salvador.
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Investimentos Anunciados em Camacari

Conforme apresentado anteriormente, Camacari € o municipio que abriga a maior
guantidade de grandes empresas da Bahia, e ainda podemos destacar abaixo as novas
empresas anunciadas pela Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — SEDEC, onde
algumas ja se instalaram, tais como, Outlet Premiun, Grupo Boticario e Kimberly Clark,
totalizando RS 5,8 bilhdes:

NOVAS EMPRESAS / IMPLANTACAO / EMPREGOS GERADOS

Empregos )
Empresas Status - - Investimento
Diretos | Indiretos
FORD Ampliagdo 1.000 --- RS 3 bilhdes
JAC MOTORS Implantacdo 3.500 10.000 RS 1 bilhdo
LAPP GROUP Em Operacao 120 100 RS 50 milhdes
GRUPO BOTICARIO Implantacao 500 --- RS 345 milhdes
GAMESA Ampliagdo 100 --- RS 100 milhdes
TORREBRAS Em Operacdo 200 --- RS 30 milhdes
TECSIS Projeto 1.800 - RS 100 milhdes
KIMBERLY CLARK Prod. Fraldas 430 --- RS 100 milhdes
BASF Polo Acrilico 230 --- RS 1,2 milhdes
CONTINENTAL PNEUS Ampliagao 1.700 US 210 milhdes
KNAUF Fabrica 150 - RS 150 milhdes
ALPHAVILLE Loteamento --- 1.200 RS 60 milhdes
Jardins do Litoral Implantacdo --- --- RS 60 milhdes
OUTLET PREMIUN Implantagao 2.500 --- RS 100 milh&es
Shopping Camacari Projeto 1.500 2.250 RS 85 milhdes
Total 13.730 13.550 RS 5,8 bilhdes

il
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Sugestio de Produto — Area de Terreno

Na tabela abaixo apresentamos a area média de terreno de algumas das empresas da

Grande Salvador por porte de faturamento:

Ne Média da Area
Faturamento Porte
Empresas de Terreno
12.000.001,00 a 100.000.000,00 média 36 88.553,28 m?
100.000.001,00 a 250.000.000,00 média-grande 10 225.802,00 m?
acima de 250.000.000,00 grande 13 363.435,62 m>?

Mediana da Area
de Terreno
36.359,00 m?
87.197,00 m?
119.265,00 m?

Ja nos dados apresentados abaixo, nota-se a distribuicao das empresas nos municipios por

faixa de area de terreno:

Camagari Candeias Dias D"avila Lauro de Freitas
Lotes entre 1.000,00 m? e 2.500,00 m? 1% 0% 25% 34%
Lotes entre 2.500,01 m? e 10.000,00 m? 3% 33% 25% 47%
Lotes entre 10.000,01 m? e 20.000,00 m? 13% 0% 0% 13%
Glebas entre 20.000,01 m? e 150.000,00 m? 48% 0% 0% 5%
Grandes areas acima de 150.000,00 m? 35% 67% 50% 0%

Salvador

23%
23%
23%
23%

7%

Simoes Filho Total

2% 11%
2% 14%
22% 16%
67% 40%
7% 20%

Com base no perfil econdbmico da regiao, das empresas e na demanda atual, sugerimos a

seguinte distribuicao dos tamanhos dos lotes:

Sugestao de Produto

Lotes entre 1.000,00 m? e 2.500,00 m? 40%
Lotes entre 2.500,01 m? e 10.000,00 m? 35%
Lotes entre 10.000,01 m? e 20.000,00 m? 16%
Glebas entre 20.000,01 m? e 150.000,00 m? 8%

Grandes areas acima de 150.000,00 m? 1%

www.ivista.com.br
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Pesquisa de Terreno e Sugestao de Preco
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Localizacao dos Terrenos mais Distantes para Venda

" B g &
2 21 AT 43,000 m? 3
. R$200/m?
/ 178 km A > ) /
// ‘ \\\
CANDEIAS % / \\‘\
~ /
) 5 AT 852.000 m?
z '
: / R$ 20/m?
ros ?
7 2, A
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y 12,5 km \ “
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‘ AT 300.000 m?
/ \‘ \ 8,5 km
| ‘ R$ 70/m?
- Y, \ \ é‘)
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;, 00 @AT 149.000 m? .
; \ i\
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il

IVISTA

www.ivista.com.br



Localizacao dos Terrenos mais Proximos para Venda

- AT 70.117 m?

5 <5 : i
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Imagem Aérea e Terrenos em Destaque

15 Google
Image © 2015 DigitalGlobe
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Detalhamento da Amostra de Terrenos

Enderego Regido Municipio R$S/m? Areade Terreno Frente Topografia

BA 526- CIA

1 : Estr. das Pedreiras Salvador RS 189/m2 450,00 m? 15,00 m plano
, Aeroporto
R o 4 BA 526 - CIA
2 RSN o\ 506, km 13 Salvador RS 313/m? 480,00 m? 12,00 m plano
T L Aeroporto
BA 526 - CIA
BA 526 salvador RS 250/m? 720,00 m? 12,00m plano
Aeroporto
BA 526 - CIA
¥ 5526 salvador  R$ 230/m? 13.800,00 m>  60,00m plano
Aeroporto
~I BA 526- CIA
5 =77 BA 526, naalca do CIA Sul Aeroporto SimdesFilho RS 130/m? 14.625,00 m?  12500m 70% plano
BA 526, km 17,5 ladod BA 526- CIA
6 ' XM 27,5, 80 1adodo Salvador RS ZOO/m2 40.000,00 m%? 270,00m aclive
" posto BR Aeroporto ’

il
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Detalhamento da Amostra de Terrenos

Municipio R$/m?  Areade Terreno Frente Topografia

BA 526- CIA

7 = BA 526, km 18 salvador RS 170/m? 400.000,00 m?  500,00m aclive
= Aeroporto
8 =& \/ia Parafuso, km 22,5 Via Parafuso Lauro de Freitas RS 150/m2 70.117,00 m?2 200,00 m aclive
Via Paraf lado do Post
9 ; Ipliara:gr: 150, 80 1ado do rosto Via Parafuso Salvador RS 113/m2 75.000,00 m?2 50,00 m plano
Fl - Via Parafuso, parte do terreno
ao lado da nova sede dos Via Parafuso  Lauro de Freitas RS 200/m? 80.000,00 m?  150,00m plano
Correios
{ Via Parafuso Via Parafuso Simdes Filho RS 150/m2 149.000,00 m2  200,00m plano
“ \Via Parafuso, ao lado da nova
, Via Parafuso Lauro de Freitas R$ 250/m2 240.000,00 m2  500,00m plano

sede dos Correios

il
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Detalhamento da Amostra de Terrenos

Enderego Regido Municipio R$S/m? Areade Terreno Frente Topografia

Via Parafuso, no pedagio Via Parafuso Camacari RS 70/mz 300.000,00 m2 500,00m plano

14 sl Via Interna do CIA Sul CIA Sul Simdes Filho Rs 132/m2 19.000,00 m? 80,00m plano

BR 324 simdesFilo RS 180/m? 10.590,00 m?  100,00m aclive
Estr. C aCIA
ua Dejanira Maria Bastos S -0c0 8 Lauro de Freitas RS 261/m?  2.300,00 m? 40,00 m plano
Aeroporto
Travessa da Rua Dejanira Estr. Cocoa CIA
Lauro de Freit 2 2 50,00 |
=™ Maria de Bastos Aeroporto auro de rreitas RS 214/m 5-600,00 m ,00 m plano

] Estr. Coco a CIA
" Rua Dejanira Maria Bastos Aeroporto Lauro de Freitas R$ 158/m2 6.000,00 m? 100,00 m plano

il
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Detalhamento da Amostra de Terrenos

Enderego Regido Municipio RS/m?  Areade Terreno Frente Topografia
Estr. Coco a CIA
Rua Direita do Capeldo str.Locoa Salvador RS 278/mz 7.200,00 m?2 50,00 m declive
Aeroporto
Estr. Coco a CIA
Rua Dejanira Maria Bastos str-Locoa Lauro de Freitas RS 180/m2 8.000,00 m? 50,00 m plano
Aeroporto
_ BAS524 BA093eBAS524  SimdesFilho RS 200/m? 43.000,00 m?  270,00m plano
BA 093 BA093eBAS524  SimdesFilho RS 20/m? 852.000,00 m? 500,00m aclive

il
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Sugestao de Preco por Faixa de Dimensao

RS/m? Médio

Faixa de Dimensdo do Terreno RS/m? Sugestdo T RS/m? Areade Terreno Ticket
RS 188,89/m? 450,00 m? RS 85.000,00
RS 312,50/m? 480,00 m? RS 150.000,00
Lotes entre 1.000,00 m2 e 2.500,00 m? 2 RS 253,06/ m? ’ ’ ’
R$350,00/m 2 /m RS 250,00/m? 720,00 m? RS 180.000,00
RS 260,87/m? 2.300,00 m?2 RS 600.000,00
RS 214,29/m? 5.600,00 m? RS 1.200.000,00
RS 158,33/m? 6.000,00 m? RS 950.000,00
Lotes entre 2.500,01 m2 e 10.000,00 m?2 2 RS 207,60/ m? ’ ’ ’
R$ 280,00/m > / RS 277,78/m? 7.200,00 m? RS 2.000.000,00
RS 180,00/m? 8.000,00 m? RS 1.440.000,00
RS 180,00/m? 10.590,00 m? RS 1.906.000,00
RS 230,00/m? 13.800,00 m? RS 3.174.000,00
Lotes entre 10.000,01 m? e 20.000,00 m? 2 RS 167,89/m? ’ ’ ’
! ! R$ 250,00/m > /m RS 130,00/ m? 14.625,00 m? RS$ 1.901.000,00
RS 131,58/m? 19.000,00 m? RS 2.500.000,00
RS 200,00/m? 40.000,00 m?2 RS 8.000.000,00
RS 200,00/m? 43.000,00 m?2 RS 8.600.000,00
RS 150,00/m? 70.117,00 m? RS 10.518.000,00
Glebas entre 20.000,01 m? e 150.000,00 m? 2 RS 168,89/m? ’ ’ ’
! ! R$ 180,00/m > / RS 113,33/m? 75.000,00 m? RS 8.500.000,00
RS 200,00/m? 80.000,00 m?2 RS 16.000.000,00
RS 150,00/m? 149.000,00 m? RS 22.350.000,00
RS 250,00/m? 240.000,00 m? RS 60.000.000,00
. RS 70,00/m? 300.000,00 m?2 RS 21.000.000,00
Grandes areas acima de 150.000,01 m? o RS 127,50/ m? ’ ’ ’
R$ 150,00/m 2 / R$ 170,00/m?  400.000,00 m?2 RS 68.000.000,00
RS 20,00/m? 852.000,00 m? RS 17.040.000,00
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Pesquisa de Galpao e
Sugestao de Produto e Preco
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[ ] ~ ~N ~
Localizacao dos Galpoes ao Norte para Locacao
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Localizacao dos Galpoes ao Sul e no Entorno para Locacao
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Valor de Locacao (R$/m?2)
® 13,00-17,00
© 17,01 - 20,00
© 20,01 - 23,00
@ 23,01-30,00
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Imagem Aérea e Galpoes em Destaque

Area em
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Detalhamento da Amostra de Galpoes

. . X Pé Direito Cargade Valor de Locagao
Enderego Municipio . Arealocavel . : )
Desenvolvedora Inauguragao Livre Piso (RS/m?)

Nome - Ano de

1 Big Log ;’L";"“ter“a“ A" Simaes Filho 2015 30.000,00m?> 12,00 m 500ton/m? RS 23,00/m?

. . Condominio Rua Dejanira Lauro de

2 2 2
Logistico Maria Bastos oitas 2015 30.000,00 m*> 12,00 m 5,00ton/m> RS 19,00/m
§ Ecopark Bahia-  viaparafuso, km 016 170.000,00m> 12,00m 600ton/m?> RS 20,00/m?
: Essex/HSI 14
BA 51 - Etoile BA 512 Camacgari 2014 227.943,00 m* 12,00 m 6,00ton/m> RS 18,00/m?
* Cone Aratu - R 2 2
: BR324,km599  Simdes Filho 2015 385.000,00 m* 12,00 m 6,00ton/m> R$ 17,50/m
# Moura Dubeux
GalpdoIsolado BR324 Salvador 2014 2.400,00 m* 10,00 m 5,00ton/m> RS 29,17/m?

il
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Detalhamento da Amostra de Galpoes

Nome - Ano de

p; 5 Pé Direito Cargade Valor de Locagao
Endereco  Municipio Area Locavel g ¢

ID Imagem
- Desenvolvedora Inauguragao Livre Piso (RS/m?)

BR324 Salvador 2014 2.178,00m> 9,00 m n/d RS 20,66/m?

ViaInternado CIA

sul Simdes Filho 2005 4.000,00 m? 6,00m 6,00ton/m> RS 13,00/m?
Rua Dr. Altino 2 2
o Salvador 2000 1.300,00 m 7,00 m n/d R$ 16,92/m
Teixeira
| Porto Seco Rua Dr. Altino salvador 1990 4.750,00m? 8,50 m n/d RS 18,00/m?
Piraja 2 Teixeira
Porto Seco Rua Dr. Altino Salvador 1990 3.033,00m>  7,00m n/d R$ 18,00/m?
= Piraja3 Teixeira
j Porto Seco RuaAntoniodos .\ - dor 2005 1.300,00m? 10,00m  n/d R$ 18,00/m?
™ Piraja4d Santos Gouveia

il
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Nome -

Detalhamento da Amostra de Galpoes

Enderego
Desenvolvedora

Anod
Municipio no de

. Arealocavel
Inauguragao
Porto Seco

| -
o

Pé Direito Cargade Valor de Locagao

Livre Piso (RS/m?)
| Torte Rua Dr. Altino salvador 2000 2.200,00m> 6,50 m n/d RS 16,36/m?
k P"'aja 5 Teixeira
Rua Elisio salvador 1975 7.000,00m? 10,00m  n/d RS 15,71/m?
Mesquita
BA 093 Sim&es Filho Pipeline 10.000,00 m* 12,00 m 6,00ton/m> R$ 18,00/m?
Av. Luis Tarquinio Lla:‘r‘;‘i:: 2000 1.400,00m? 7,00 m n/d RS 18,57/m?

www.ivista.com.br
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Valor de Locacao e Taxa de Vacancia — Colliers

INVENTARIO

ESTADO E}(('LSIIE‘NJE DISPONIBILIDADE | | o8 P | ABSORGAO [ CONSTRUGAO | PROJETO | PREGO MEDIO
AM 176.842 14.896 8,4% 1172 - ; RS 24,00
BA 17723 2015 11.4% - 26.690 542 613 RS 16,00
CE 121793 34757 285% 3912 - 418.679 R$ 15,70
DF 39588 ; 0.0% - 25.600 ] -

ES 116.979 16,747 14,3% 10.017 ; 135.231 RS 19,30
GO 40.363 16.683 41,3% 2,836 - 37638 RS 16,00
MG 545,880 47278 8.7% 16.157 20.080 330.345 R$ 1990
PA 48.001 33648 70,1% 2988 - 46.259 RS 21,00
PB 28.000 28.000 100,0% ; - 32.000 RS 16,50
PE 735178 41755 5,7% 156.331 24531 248 274 R$ 16,20
PR 376.266 92,035 245% 6.889 - 1.031.230 RS 1790
R 1.045.573 145.060 139% -38.592 355.280 1.658.012 RS 26,10
RS 58 670 31.049 529% 10.792 - 279.467 RS 17,30
sC 340588 12.944 3.8% - 20.400 237.200 R$ 19,60
SE _ ; _ ; - 41546 -
SP 5907.210 1227787 20,8% 76124 1.246.699 4741585 RS 20,50
BRASIL 9598.653 1.744.655 18,2% 100.403 1.719.279 9.780.079 R$ 20,50

il
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Valor de Locacao e Taxa de Vacancia — JLL

Classes AA & A:R$ 20,91/ m* (-0,8%*)

IR

SP‘RJ‘MG‘ES

Sudeste

PE

BA CE‘PB‘SE PR‘RS‘SC AM‘PA GO‘DF
Centro )
Nordeste Sul Norte Brasil
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45%
40%
35%

| MTaxa de vacancia 152014

M Taxa de vacancia 252014

T WTaxa de disponibilidade 252014
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25%
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15%

10% -
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Sudeste
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CE PB|RN|SE|MA|AL

PR| RS | SC|AM| PA | GO | DF | MT | MS

Nordeste Sul Centro-Oeste

Nos dois relatérios de mercado
apresentados o valor de locacao
médio esta entre RS 16/m? e RS
18/m?, sendo que a JLL
apresenta até um maximo de RS
23/m?2.

Ja com relacao a vacancia, ha
uma maior divergéncia, porém
podemos considerar uma taxa
muito baixa, JLL — 3% e Colliers
11,4%.

Ambas as empresas apontam
que praticamente nao existe
disponibilidade de galpdes no
mercado.

Os dois ultimos indicadores
comentados sao muito
favoraveis a implantacao de

novos projetos. y

Fonte: JLL— On.Point Industrial —=20142s | V | S T A



Sugestao de Produto e Preco

A localizacao favorece muito a operacao de logistica e o produto a ser desenvolvido devera
apresentar um projeto de primeira linha similar aos que ja existe no mercado de grandes
centros como os de SP/RJ/PE/MG, tais como:

= Pé direito livre de 12,00 m;
= Piso nivelado a laser com capacidade para 6 ton/m?;

"= Boa relacdao area locavel pela area de patio para abranger areas de manobra,
estacionamento de carros e caminhGes na parte interna e externa do
empreendimento;

= Docas niveladoras;

= Portaria blindada;

= \estiarios;

= Prédio administrativo;
= Entre outros.

Estas sdao especificacdes basicas, existem outras mais especificas que vao depender de
exigéncias legais do municipio e dos provaveis inquilinos, tais como, sprinklers.

O galpao devera ter flexibilidade de divisdes de modulos para atender de pequenas a

grandes empresas, onde sugerimos uma area minima de 1.500,00 m? por médulo.

il
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Sugestao de Produto e Preco

Atualmente existem poucas opcdes de galpdes com boas especificagdes na regiao, fato que
tende a aumentar o valor pedido nos ja existentes.

Em 2015 serdo entregues 60.000,00 m? em dois projetos préximos a area em estudo, com
valor de oferta médio de RS 21,00/m?2.

Existem trés grandes projetos que totalizam 783.000,00 m? e apresentam um valor médio
de RS 18,50/m? por serem mais distantes da area nobre de Salvador, onde destacamos
abaixo:

= BA 51 — Etoile: ABL 228.000,00 m? e RS 18,00/m?;
= Cone Aratu - Moura Dubeux: ABL 385.000,00 m? e RS 17,50/m?;
= Ecopark Bahia - Essex/HSI: ABL 170.000,00 m? e RS 20,00/m?2.

Os projetos da Etoile e da Moura Dubeux sdao empreendimentos onde as empresas
constroem conforme a demanda “garantida” do inquilino, ja o projeto da Essex/HSI, sera
especulativo, onde a empresa constrdi antes de ter o inquilino, porém sera faseada por ser
um empreendimento de grande porte.

Dentro deste contexto, analisando a qualidade da localizacao da area, sugerimos um valor
de locacio entre RS 19/m? e RS 21/m?, onde atualmente estd mais préximo do
limite inferior em funcao do momento econdémico do pais.

il

www.ivista.com.br IVISTA



—

Consideracoes Finais
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Consideragoes Finais

» Atualmente vivemos dentro do seguinte contexto econémico do pais, fatos e
indicadores que reduzem a liquidez da area e de qualquer projeto no curto prazo:

v' Baixo crescimento do PIB ou periodo de recessido
v Inflagdo acima da meta

v' Baixo nivel de confianca do empresariado e dos empregados, principalmente no
setor industrial e de comércio

AN

Aumento do nivel de desemprego

AN

Aumento dos juros e do cambio

AN

Crise de energia (risco de racionamento, amenizado com as chuvas nos ultimos
meses), da dgua na regiao Sudeste e aumento de combustivel

AN

Ambiente fiscal deteriorado

AN

Intervenc¢do do Governo nos setores e na condug¢do da economia

AN

No mercado imobiliario, aumento de distrato de contratos e inadimpléncia,
reducao de velocidade de vendas, retracao ou estabilizagao dos precos de venda e
locagdao, aumento da vacancia dos escritdrios e galpoes, fuga dos investidores
onde alguns acreditam que nao ha mais potencial de valorizagao a curto e médio
prazo

il
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Consideragoes Finais

» Apesar de tanta noticia ruim sobre a economia brasileira que retrata no
desenvolvimento de qualquer projeto no setor imobilidario, onde no caso da area em
analise atinge a demanda por lotes empresariais pela falta de confianca do empresario
e a tendéncia de queda no PIB industrial, e a demanda por galpdes em funcao da
tendéncia de queda no consumo, a drea em analise tem um potencial enorme a médio
e longo prazo em fung¢ao da sua localizagao;

» Como o prazo de licenciamento e aprovacao de projeto dura em torno de 2 anos no
caso de loteamento empresarial, € recomendado o inicio de desenvolvimento em
2015, tendo em vista que no segundo semestre de 2017 a economia tenha conseguido
se recuperar;

» J4 no caso dos galpoes, a aprovacao é mais rapida, porém o risco é maior em funcao
da concorréncia de grandes players. O fato que favorece a area em analise é que todos
0s concorrentes estao em locais piores e a recomendacdao é de concretizar uma
parceria com uma empresa que tenha muita experiéncia neste mercado onde a mesma
ja possui 0s canais de contato com os potenciais inquilinos, pois o maior risco nesta
operacao é a vacancia.

il
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Consideragoes Finais

> No loteamento empresarial, a recomendacdo é para o seguinte produto e prego:

) ) . Sugestdo de RS/m?
Faixa de Dimensao do Terreno 5
Produto Sugestao

Lotes entre 1.000,00 m? e 2.500,00 m? 40% RS 350,00/m?
Lotes entre 2.500,01 m? e 10.000,00 m? 35% RS 280,00/m?
Lotes entre 10.000,01 m? e 20.000,00 m? 16% RS 250,00/m?
Glebas entre 20.000,01 m2 e 150.000,00 m? 8% RS 180,00/m?
Grandes areas acima de 150.000,00 m? 1% RS 150,00/m?

» 14 para o condominio logistico, a recomendacdo é para um produto de primeira linha
descrito anteriormente e valor de locagio entre RS 19/m? e RS 21/m?2.

il
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